RE/MAY
RE/MAX

Optimus Makelaars

Oude Langstraat 40 a, 5041 CE Tilburg
€ 285.000,- k.k.

RE/MAX Optimus Makelaars

N Nijverheidsweg 7

VBO oo ateurs 5061 KK, OISTERWIJK
Tel: 085 21 30 300

E-mail: optimusmakelaars@remax.nl

www.makelaars-in-brabant.nl



. RE/MAX

Optimus Makelaars

Omschrijving

Oude Langstraat 40 a, 5041 CE Tilburg

Stap binnen in deze verrassende en gezellige woning, waar een lichte woonkamer naadloos overgaat in een ruime
keuken vol mogelijkheden. De eerste verdieping verwelkomt je met twee grote slaapkamers,( voorheen 3
slaapkamers) waarvan één zelfs een royale inloopkast heeft. Neem de vaste trap naar de tweede verdieping, waar een
ruime slaapkamer en een overloop op je wachten.

De begane grond begint met een charmante entree en de trapopgang naar de eerste verdieping. Vanuit de hal kom je
bij de toiletruimte en de meterkast.

De sfeervolle woonkamer, met natuurlijk daglicht dankzij de grote ramen aan beide zijden, nodigt je uit om te
ontspannen. Laminaatvloeren en strak gestucte wanden geven de ruimte een warme uitstraling. Ontdek de extra
opbergruimte in de handige trapkast, en de half-open keuken die direct vanuit de woonkamer bereikbaar is.

De keuken, met een charmante L-vormige opstelling, is uitgerust inbouwapparatuur, waaronder een 5-pits kookplaat,
afzuigkap, heteluchtoven en vaatwasser.

Op de eerste verdieping betreed je de overloop met toegang tot twee ruime slaapkamers en een eenvoudige
badkamer. Beide slaapkamers zijn royaal en voorzien van laminaatvloeren, verwarming en gestucte wanden. De
slaapkamer aan de achterzijde geeft toegang tot een royale inloopkast.

De tweede verdieping, bereikbaar via de vaste trap, herbergt een ruime zolder met CV-ketel, wasruimte en een derde
slaapkamer met zolderraam.

Buiten biedt de riante, op te knappen achtertuin met eigen achterom en berging volop privacy. Hoewel een beetje
liefde en aandacht de tuin kunnen opknappen, is deze ruim van opzet en fijn gelegen op het noordoosten. De stenen
berging is voorzien van elektra.

De ligging van deze woning is ideaal, nabij het bruisende centrum van Tilburg in de populaire wijk "Theresia". Op
loopafstand vind je het sfeervolle Wilhelminapark en de twee meest prominente musea van Tilburg: het
Textielmuseum en Museum De Pont. De dichtstbijzijnde uitvalsweg is slechts 5 minuten rijden, en met de fiets bereik
je binnen enkele minuten de Spoorzone, achter het Centraal Station, met zijn "wereldberoemde" LocHal en gezellige
restaurants zoals De Houtloods, De Wagon en Raw.

Parkeren is mogelijk aan de openbare weg, met een parkeervergunning of tegen betaling. Nieuwsgierig geworden?
Ontdek meer online en laat je verrassen door de charme van deze woning!
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Garage

Energielabel
Verwarming
C.V.-ketel

Locatie

Oude Langstraat 40 a
5041 CE TILBURG

HET GOIRKE

TextleIMuseum@
eHASSELT

De Pont museum

GASTHUISSTRAAT

AH XLQ

Q Spoorpark Tllburg /49 Spoorzone
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: €285.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 366 m®
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: 1982

: Achtertuin

: Geen garage
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

D

VB Vereniging van
makeloars en taxateurs

RE/MAY

RE/MAX

Optimus Makelaars

Blijft
achter

Ooooooooooono oooooooooo oo ooooao

Gaat
mee

Ooooooooooono oooooooooo oo ooooao

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooooooooooono oooooooooo oo ooooao
Ooooooooooono oooooooooo oo ooooao

RE/MAX Optimus Makelaars
Nijverheidsweg 7

5061 KK, OISTERWIJK

Tel: 085 21 30 300

E-mail: optimusmakelaars@remax.nl

www.makelaars-in-brabant.nl



Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Oooooooooooooooo oo
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B
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