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Omschrijving

Zwanenveld 2762, 6538 NP Nijmegen

Introductie

Deze ruime en uitstekend onderhouden hoekwoning vindt u in de kindvriendelijke woonwijk Dukenburg. De woning
beslaat 5 kamers, waarvan 3 slaapkamers, met privé parkeergelegenheid en een garage aan de achterkant. Ook heeft
de woning een riante achtertuin op het zonnige zuiden. De woning is in 1974 gebouwd, met dubbelglas in de gehele
woning en cv-gas/ VR-combiketel.

De woning heeft een gunstige ligging ten aanzien van diverse supermarkten, het winkelcentrum Dukenburg,
verschillende basis- en middelbare scholen en de Staddijk ligt op fietsafstand, met hier een sportpark en speeltuinen
aanwezig. Daarnaast liggen er diverse uitvalswegen A73/A50 nabij de woning, waardoor u zich gemakkelijk door het
hele land beweegt. NS-station Nijmegen Dukenburg ligt tevens op fietsafstand en heeft frequente verbindingen naar
0.a. Arnhem Centraal, Zutphen en Dordrecht.

Indeling

Begane grond

Via de voordeur komt binnen in de hal, met hier het toilet en toegang tot de keuken en woonkamer. De gehele
begane grond heeft een plavuizen vloer. De moderne keuken is voorzien van een vaatwasser en combi-oven en 5-pits
gasfornuis. De bijkeuken beschikt over een aansluiting voor een koelkast met vriezer en een witgoed set. De
woonkamer is onderverdeeld in een eetgedeelte nabij de keuken, en een zitgedeelte bij de openslaande deuren naar
de tuin en karakteristieke schouw met elektrische open haard. In de woonkamer bevindt zich tevens de trap naar de
eerste verdieping.

Eerste verdieping

De ruime overloop met doorgelegde plavuizen vloer, geeft toegang tot 3 slaapkamers en de badkamer. Een van de
slaapkamers bevindt zich aan de voorkant van de woning en is op dit moment ingericht als kantoor voor de
thuiswerker. De andere 2 slaapkamers bevinden zich aan de achterkant. De betegelde badkamer is voorzien van een
inloopdouche en dubbel wastafelmeubel.

De buitenruimte

De riante achtertuin op het zuiden is op dit moment voor het grootste gedeelte betegeld en geeft toegang tot een
houten schuur, voor extra opbergruimte en het droog stallen van fietsen. Richt de tuin in met een gezellige tuinset of
loungegedeelte, om het hele buitenseizoen van de tuin te kunnen genieten. De tuin is ook voorzien van een gazebo,
zodat er ook in Hollandse zomers van de tuin genoten kan worden.

De bijzonderheden van de woning:

- Goed onderhouden hoekwoning

- Gebouwd in circa 1974

- Dubbel glas in de gehele woning

- cv-gas VR-combiketel (1998)

- Ruime tuin op het zuiden gelegen

- Eigen parkeerplaats

- Garage

- Houten schuur voor extra opbergruimte
- Praktisch ingedeelde woning

- Goede buurt nabij alle benodigde voorzieningen
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- Nabij uitvalswegen en openbaar vervoer.
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar
Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Garage
Verwarming
Isolatie
C.V.-ketel

Locatie

Zwanenveld 2762
6538 NP NIJMEGEN
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: € 289.000,00

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 452 m3

: 128 m?

: Eengezinswoning

: 1974

: In woonwijk

: Tuin rondom

Tuin rondom

: Vrijstaand steen 30 m? (4 bij 4 cm)

: C.V.-Ketel

: Dubbel glas

: VR, Gas (Gas gestookt uit 1998, eigendom)
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

D
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

@VB

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
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- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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